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1.1 本研究の背景

地価は投資家や政府機関などが意思決定を行う際に用いられ，不動産
市場において重要な役割を果たしている．
近年，統計データなどから様々な手法を用いて地価の予測を行う研究
が盛んに行われている．

図 1: 様々な予測手法
図 2: 意思決定の例
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1.2 本研究の目的

様々なデータに対して因果探索を行い，予測に用いるデータを選別すると
ともに，地理的情報を用いて地価予測の精度向上を図る．またWed-GISを
用いて，未来の地価のデータを表示することにより今後の地価の動向を視
覚的に知ることができる．

図 3: 因果関係と相関関係
図 4: 地価の表示の例
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2.1 地価予測の概要

ヘドニック・アプローチ
地価の予測にヘドニック．アプローチがよく用いられていた．土地は周辺
環境や広さなどが異なるため，複数の財と考えられる．そのため分析が大
変になるが，ヘドニック・アプローチを用いることで簡単化できる 1．

図 5: 付け値関数のグラフ

1金本 良嗣, 中村 良平, 矢澤 則彦, “ヘドニック・アプローチによる環境の価値の測定 ”, 環境
科学会誌 Vol.2, No.4, pp. 251-266, 1989
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2.2 地価の可視化
時空間クリギング
時空間クリギングを用いた地価内挿により，地価の空間分布を視覚的に表
現する．地価を可視化することで地価構造をより鮮明に理解することがで
きる 2．

図 6: 地価の時空間分布の可視化
2井上 亮, 清水 英範, 吉田 雄太郎, 李 勇鶴 “時空間クリギングによる東京 23 区・全用途地域

を対象とした公示地価の分布と変遷の視覚化 ”, 地理情報システム学会 Vol.17, No.1, pp. 13-24,
2009
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3.1 データの因果探索 (1)

LiNGAM

LiNGAMとは因果探索の手法の一つであり線形非ガウス非巡回モデル
（Linear Non-Gaussian Acyclic Model: LiNGAM）というものである．因果
探索とは，対象の因果関係を構造方程式モデルと呼ばれる数式を用いて表
し，その数式のパラメータを観測データから合致するように推定すること
で，原因と結果のつながりを探すことである．

図 7: 地価の時空間分布の可視化
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3.1 データの因果探索 (2)

LiNGAMモデルの推定
独立成分分析の手法を援用するアプローチ
回帰分析と独立性の評価を繰り返すアプローチ
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3.2 サイバー空間からのデータの取得

地価は周辺の地理的な特徴も影響しているのではないかと考えられて
いる．
周辺の施設の情報や，道路の数などのデータを地図情報サイトや地図
画像から取得する．

図 8: データの取得方法
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4.1 提案手法

実際のシステムの流れ
1 e-Statや NAVITIMEなどのサイトから，スプレイピングなどを用いて
データの取得

2 分析のための集めたデータの整形
3 集めたデータに対して LiNGAMを用いて分析
4 分析結果からデータを選別し，地価の予測
5 予測した結果をWeb-GISを用いて表示

今回は，LiNGAMを用いたデータの選別と地価のWed-GISでの表示を行う
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4.2 データの選別

LiNAGAMを用いて，取得した様々なデータに対して因果探索を行うことで
データの選別を行う．分析のため前処理として正規化を行う．
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4.3 予測した地価の表示

Wed-GISを用いて予測した地価を表示する．予測した地価が平均から高い
ほど赤く，低いほど青くなるようにメッシュごとに表示する．また色がつ
いたメッシュをクリックすることで，そのメッシュの地価や影響するデー
タなどを表示する．

図 9: 地価表示の例
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5.1 数値実験の概要

内閣府が提供する RESASというサイトから収集した,全国の市区町村
の統計データを用いて LiNGAMより因果探索を行う．
国土交通省地価公示・都道府県地価調査の富山県富山市のデータを使
用し地価の可視化を行う．
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5.2 数値実験の結果と考察 (1)

LiNGAMを用いて因果探索を行った．
表 1: 因果探索に用いたデータ
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5.2 数値実験の結果と考察 (2)

図 10: 因果探索の結果
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5.2 数値実験の結果と考察 (3)

地価に関するものをそれぞれ下のようにまとめた．
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5.2 数値実験の結果と考察 (4)

Web-GISにより地価の表示を行った．実際に表示した様子を以下のように
示す
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おわりに

まとめ
LiNGAMを用いてデータの因果探索を行った．
Wed-GISを用いて結果を地図上に表示させた．

今後の課題
LiNGAMによって出た結果から実際に地価を予測を行う．
どの手法を用いて地価の予測を行うのか検討する．
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